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I mutui si tingono semprepiù di
green. Le banche fannosconti
semprepiùsensibilisultemaegli

immobili ad elevata efficienza
energetica acquisiscono valori
maggiori deglialtri. I i criteri per
inquadrarequestomondo stanno
quindicambiando.Proviamoave-
der cosastaaccadendo.

Parlandodi mutui è normale
partire dai tassi.Secondo l’osser-
vatorio di MutuiSupermarket,per
chi intendeacquistareunimmobile
green,i migliorimutui a tassofisso
(sesi guardail Taeg, in entrambi i
casisitratta di CreditAgricole) co-
stano intorno ai 55 punti basein
meno rispetto ai corrispondenti
tassifissi perimmobili nongreen.

Secondol’Osservatorioil diffe-
renziale di risparmio èinmedia di
circa 40punti.Per itassivariabili la

distanzaèmenosignificativa, visto

chesitratta di20punti basecircaa
guardarele migliori offertedi en-
trambe le categorie:greene non
greenillustrate a lato.

Solo a febbraio di quest’anno
(si veda Plus24 dello scorso22
febbraio, sui mutui più conve-
nienti rilevati allora, sempreda
Mutuisuperarket.it, la differenza
arrivava a37punti base.

Sicuramentec’èunagrandeat-

tenzione adifferenziareiprodotti
greenin unmodo chesia piùade-
guato anche alla situazionecli-

matica dell’Italia, conl’attenzio-
ne al temadelle fasceclimatiche.

Ci sonodiversi istituti chestanno
studiandola possibilità di diffe-
renziare l’offerta Greenin basea

questocriterio.
In pratica vengono ritenuti

“green” quelli il cui fabbisognodi

energiaprimaria (Ped, indice
espressoin KWh/mq anno)rien-

tra gli edifici più efficienti dal

puntodivista energeticonel pro-
prio contesto urbanodi riferi-

mento. Occorre quindi fareriferi-

mento alla fasciaclimaticarelati-
va al Comunein cui èubicatol’im-
mobile, informazionechesi trova
all’interno dell’Ape (l’attestatodi
PrestazioneEnergetica).

Ad aprirei giochi inquestoset-
tore èstataIntesaSanpaolo,chegià
dalnovembre2024 operaunadif-

ferenziazione sull’erogazionedei

mutui tenendoconto dei diversi
criterioffertichesonopoi ricondu-

cibili alla tassonomiaeuropea.
Secondoquanto segnalanoda

MutuiSupermarket.itancheBanco

Bpm e Credem starebbero stu-
diando la possibilità di differen-
ziare inbaseallefasceclimatiche.
E lastradapotrebbeessereseguita
daaltri istituti, in quantoprevista
dalle normeUe. Inoltre alcune
prevedono uno sconto sullo
spread se il cliente nella vita del
mutuomigliora laclasseenergeti-
ca dell’immobile, come Banco
Bpm (cheèstatala prima aintro-

durlo) eCreditAgricole.
Come segnalaJohnnyMarzia-

letti, seniorprojectmanagerdi No-
misma: «In Italia il patrimonioim-
mobiliare èestremamenteetero-

geneo, innanzituttoperchéesisto-

no 6 zoneclimatiche,dallaA che
comprendeleregioni piùcalde,alla

F cheabbraccialeareepiù fredde.

Questopesaperché,ovviamente,
più ci si spostaversoquelle con il
clima più rigido, dove i consumi
sonogiocoforzapiù alti, maggiore
è l’incrementodi valoredi un’abi-
tazione ristrutturata secondoicri-

smi dell’efficienza energetica.Di

conseguenza,l’incremento divalo-
re variadapochi punti percentuali
nellezonepiùcaldefino araggiun-

gere ancheil 30% nelle zonepiù
fredde per un’abitazione molto
performante, rispetto aun’abita-
zione diclasseenergeticainferio-
re». Del restocomesegnalaunare-

cente rilevazione di Crif i prezzi
delle abitazioniappartenentialle
classienergetichepiùperformanti
(A eB)mostrano unvaloremedio
superiorerispetto a quellidi tutte
lealtreclassi,conunoscostamento
di circa500€/mq.
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