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LECO DI BERGAMO

Il mercato

Caro mutui, 232 euro
in piv a famiglia

per il problema tassi

30NZANNI A PAGINA 19

Caromutui, inmedia 232 euroin piul’anno
Mercato immobiliare. || trend delle compravendite continua a essere positivo: +2.8% nei primi sei mesi del 2026
Ma resta I'incognita dei tassi d'interesse, con I'inasprimento della Bce che pesera sui finanziamenti delle famiglie

LUCA BONZANNI

Buone e cattive noti-
zie. I1 mercato immobiliare
intreccia tendenze contrap-
poste: gli «affari» in Bergama-
sca continuano a crescere, ma
la nuova stretta sui tassi d’in-
teresse rischia di cambiare lo
scenario.

Nei giorni scorsi ’Agenzia
delle Entrate ha diffuso i nuo-
vi dati sull’andamento delle
compravendite residenziali
nella prima parte dell’anno,
evidenziando un certo fer-
mento. Tra gennaio e giugno
2026 in Bergamasca si sono
contate 8.851 transazioni, con
un balzo del 2,8% rispetto allo
stesso periodo del 2025. Il
trend éleggermente piti soste-
nuto rispetto alla media na-
zionale, che é rimasta fermaal
+2,1%: evidentemente, il mat-
tone in terra orobica corre a
una velocita maggiore. «C’e
sempre fame di casa - rimarca
Gianfederico Belotti, agente
immobiliare e direttore di Va-
lore Casa&Terreni —, anche se
iprezzicontinuano alievitare:
& sempre piu difficile trovare
un bilocale o un trilocale a
prezzi accessibili per una fa-
miglia media». Pero, nono-
stante tutto, i rogiti proseguo-
no abuon ritmo: pitt nel detta-
glio, la mappatura dell’Agen-
zia delle Entrate ha mostrato
una espansione delle transa-
zioni pari al +17,6% in citta
(dalle 943 di gennaio-giugno
2025alle1.109 di gennaio-giu-

gno 2026) e al +1% nel resto
della provincia (da 7.666 a
7.742 compravendite), confer-
mando una certa ciclicita del
mercato, che periodicamente
vede una sorta di staffetta tra
il centro urbano e I'area circo-
stante, e poi viceversa.

«Anche nell’incertezza di
questo periodo, il mattone re-
sta un rifugio - prosegue Be-
lotti —: il bergamasco ha sem-
pre fiducia nella casa, chi puo
aiuta i figli, e soprattutto si
cercadiacquistare primachei
prezzi salgano ulteriormen-
te».

Incitta, nonostanteil segno
pil, rimane un tema di fondo.
«Gli immobili disponibili so-
no pochi, e per questo molti
guardano verso ’hinterland -
riflette l'esperto —. Ma anche
nella cintura urbana si sta ar-
rivando a saturazione: Torre
Boldone ¢ pressoché sold out,

e cosi in quell’area la “grande
Bergamo” arriva quasi verso
Alzano Lombardo. Pitiin dire-
zione della pianura, ¢’¢ un
buon movimento tra Zanica e
Azzano San Paolo. Il grande
problema, pero, € che manca
Pofferta: sifaticaatrovare abi-
tazioni».

Il nodo tassi

Nota a margine: il 2025 s’era
chiuso con il record storico di
compravendite in Bergama-
sca e la proiezione basata sul

primo semestre suggerirebbe
un ritocco in positivo, ma al-
Porizzonte si staglia un’inco-
gnita non di poco conto.

Praticamente nelle stesse
ore nelle quali ’Agenzia delle
Entrate diffondeva il proprio
borsino, infatti, la Banca cen-
trale europea alzava i tassi
d’interesse di un quarto di
punto, portandoli al 2,50%,
con un nuovo inasprimento
dopo quello gia attuato nello
scorso mese di giugno. Una
mossa per contenere la spirale
inflattiva, stando alla logica
macroeconomica tipica della
Bce, mail cui impatto si tradu-
ce in un rincaro delle rate dei
mutui: vale per chi ne accen-
dera uno a stretto giro e per
chineha gia uno a tasso varia-
bile.

L’«inasprimento» della Bce
gravera cosi su parecchie fa-
miglie: secondo una stima di
MutuiSupermarket, portale
specializzato in questo tipo di
finanziamenti, per un mutuo

variabile da 150mila euro con
durata trentennale il costo ag-
giuntivo sara di 232 euro l'an-
no. Ma non finira qui, proba-
bilmente, perché stando al-
Posservatorio «le aspettative
dei mercati indicano come
possibile un ulteriore aumen-
to gia nella prossima riunione
del 29 ottobre e un probabile
terzo aumento a inizio 2027».

Prendere casa sara piu sala-
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to, e MutuiSupermarket ri-
corda che circa il 50% delle
compravendite € sostenuto da
un mutuo. In questo senso,
potrebbe riproporsi quanto
gia accaduto tra il 2022 e il
2023, quando un’altra escala-
tion dei tassi d’interesse - in
quel caso, legata alle conse-
guenze dell’invasione russa in
Ucraina e all’inflazione dila-
gante - aveva frenato le com-
pravendite. «L’incremento
dei tassi € deleterio per tutti,
per il settore in generale e ov-
viamente per i cittadini -

commenta Belotti -. Il merca-
to & in una fase positiva, ripar-
tita proprio dopo che la Bce
negli anni scorsi aveva fatto
scendere i tassi d’interesse
dopoil precedenterialzo. Cer-
to la crisi internazionale &
spaventosa, le quotazioni dei
carburanti hanno un effetto di
trascinamento sull’intera
economia, ma non si puo col-
pire un bene rifugio come la
casa».
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nel primo semestre 2026

1.109

943

CAPOLUOGO

Il mercato immobiliare in Bergamasca

Le compravendite residenziali

7.666 7-742

RESTO
DELLA PROVINCIA

<

B Cesempre
fame di casa,

i prezzi lievitano
ma l'offerta
manca»

B B L'incremento
dei tassi ¢ deleterio
per tutti, peril
settore in generale
e peri cittadini»

Var. %
2026 vs 2025

+2,8%

Fonte: elaborazione su dati Osservatorio del mercato immobiliare-Agenzia delle Entrate

Totale
Totale 1° semestre
2025 8.609
Totale

B Totale 1° semestre
2026

8.851
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