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Mutui piu cari, vola il tasso fisso

Effetto inflazione

L’Eurirs (che determina
larata dei mutui fissi)
€ aumentato di oltre 40 punti

Su di 10 punti anche il tasso
variabile. Garanzie a rischio
per i giovani under 36

L’inflazione mordeancheimutuiper
lacasa:dopoannidirecordalribasso
per i tassi, il mercato fronteggia una
fasediinversione.Inpochesettimane
gli indici Eurirs (che determinano il
tassodeimutuiaratafissa)sonosaliti
di oltre 40 punti sulla scadenza a 20
anni, da 0,85% a 1,27% (+67 punti da
inizioanno). Pitcariancheiprestitia
tassovariabile, conl’effetto Bce: gliin-
diciEuribor sisonomossidiiopunti,
da -0,56% a -0,46%. Il super tasso ri-
schia di bloccare le agevolazioni agli
under 36, chenegliultimimesihanno
trainatoil settore.Vito Lops —apag.3

Brevetti, Italia
in recupero (+6,5%)
con trasporti e sanita

La corsa allaricerca

L’Italiarecupera terreno sui bre-
vetti: ledomande all’Epo (l'uffi-
cio europeo) nel 2021sono state
4.919, con unacrescitadel 6,5%,
quasi doppia rispetto a quella
dell’anno prima (+3,4%) e ben al
disopradella crescitamedia Ue
del 2,7%. La corsa e stata trainata
soprattutto dall’innovazione nei
trasporti (+9,3%) e nella tecnolo-
gia medica (+16,4%).

Cavestri —apag. 2

ALLARME UCIMU

Manca l'acciaio
per le macchine
utensili: «Via

i dazi extra Ue
che bloccano
I'import»

Mancini e Meneghello
—apag. 15

IPOTESI SCALATA

PATRICK PLEUL / REUTERS

Al vertice. Elon Musk, fondatore diTesla, ha rastrellato il 9,2% del social network che ieri a Wall Street & salito di quasi il 30%

A Musk il 9,2% di Twitter, il titolo corre

Biagio Simonetta —apag. 29

Fisco, sanzioni leggere
per gli errori formali
Irpef, meno sconti fiscali

La delega alla Camera

Lerisorserecuperate conlarevi-
sioni delle spese fiscali dovranno
essere utilizzate per tagliare I'Ir-
pef, a partire dai redditi medio-
bassi. Elarevisione delle sanzioni
dovrarenderele penalita pit pro-
porzionali «alla gravita delle vio-
lazioni commesse», soprattutto
nei casi di violazioni formali. So-
no due novita inserite nel testo
degliemendamenti alladelega fi-
scale riformulati dal Mef, insieme
amolte anticipazioni della vigilia.

Mobili e Trovati —apag 8

SALE LA TENSIONE
Def, per le misure
anti crisi

3-4 miliardi extra

Trovati —a pag. 10
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LA CORREZIONE DEL PIL
L'Istat ha fissato al 7,2% dal 7,5%
la crescitanominale del 2021

SCARPA.COM
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LA LETTERA

Telecom, Kkr
pronta a lasciare:
senza due diligence
Opa impossibile

L’Opadi Kkr su Telecom va verso
un binario morto. Il colosso Usa
del private equity ha scritto una
letterain cuiaccusala societa di
tlc diaver tenuto I'interlocuzione
in naftalina per oltre 4 mesi,
impedendo di fare unadue
diligence per avere accesso ai
conti. Il titolo perde un altro 2%,
Consob in allerta. Giovediin cda
I'offertadiCvc. —apagina 27

DOPO IL CONFLITTO

SICUREZZA

E DIFESA
COMUNE

PER UEUROPA

di Lorenzo Pecchi,
Gustavo Piga
e Andrea Truppo —apag. 12

LA PROPOSTA
Pd: mix decontribuzione
e sussidi, serve tetto al gas

Mix di decontribuzione e sussidi
per le imprese, incentivi al
trasporto pubblico, price cap per
il gas: e il pacchetto anticrisi che
oggi definirala task force del Pd
e cheil segretario Letta proporra
al governo. —apaginai
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Turismo
La carta last minute
contro la crisi

Giovanna Manici —a pag. 21

Salute 24

Nuovi farmaci
Il conflitto frena
la sperimentazione

Francesca Cerati —apag. 25
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Primo Piano

Inflazione e investimenti

VIVERE CON L'INFLAZIONE

Sul Sole 24 Ore di domenica l'in-
chiesta «Vivere con I'inflazione:
torna la paura dei fantasmi anni
70x». | rincari di energia e materie

prime portano al rialzo da costi, il
piu difficile da gestire. In Europaiil
tasso € al 7%, mentre la Banca
centrale europea € alle prese coniil
dilemma dei tassi

Mutui, il tasso tisso prende il volo

Finanziamenti. L'inflazione morde anche i prestiti per la casa: in poche settimane gli indici Eurirs salgono di 40 punti
sulla scadenza a 20 anni dopo anni di calma piatta. Piu caro anche il variabile con I'effetto Bce: Euribor in rialzo di 10 punti

Vito Lops

In queste prime giornate di aprile il
mercato obbligazionario staprovando
araccogliereicoccidellafugadegliin-
vestitori registrataa marzo. Una delle
peggiori della storia peribond che ha
contagiatoaltrisettoridellafinanza, tra
cui il mercato dei mutui. Nell'ultimo
mese, infatti, gliindici Eurirs (utilizzati
perdeterminareil tassofinale deimu-
tuiaratafissa)hanno presoillargocon
la scadenza a 20 anni passata dallo
0,85% all'1,27%. Oltre 40 punti base in
pil in una manciata di settimane che
diventano 67seil conteggio parte dallo
0,6%diinizio anno. Anche gli Euribor
(gliindiciinterbancari utilizzati per cal-
colare, mesedopomese,leratedeimu-
tuivariabili) sisonomossi, passandoda
-0,56% a-0,46%. Un mini-scatto di1o
puntibasechepotragiaimpattaresulle
prossimerate(seppurinmodolieve) di
chi sta rimborsando un mutuo a rata
indicizzata.

Dopo anni di calma piatta e di re-
cord su record al ribasso per i tassi il
mercato dei mutui si trova a fronteg-
giare quindi una fase di inversione. I
minimi sono stati toccati. A questo
punto il dubbio non e “se” i tassi sali-
ranno da quei minimi, ma “quanto” e
“quando”. Ebene distinguere tranuovi
aspiranti mutuatari (categoria in cui
rientrasiachinonhaancoraun mutuo
maanche chinestapagandounomae
interessatoad un'operazionedisurro-
ga)evecchimutuatariatassovariabile
(iqualidovrannovalutare seripararsi
su un fisso piu caro oppure adottare
unastrategia attendista).

Partendo dalle nuove offerte, € in
corsounriadeguamentodelmercatoal

movimentodegliindici Eurirs.«Amarzo
lebanchehannoinpartericaricatol’au-
mentodegli Eurirsdifebbraio sui propri
prodotti,e ulterioriaumenti sono previ-
sti nella prima meta di aprile - spiega
Stefano Rossini, ad di Mutuisuper-
market.it-. Per esempio, Intesa Sanpa-
olohaaumentatoitassifissidicirca4o
puntibase, Bnl frai2o e 40 puntibase,
Bper di circa 20 punti base». Se quindi
fino a un mese fa era ancora possibile
stipulareunfissoatassofinito (ottenuto
sommando lo spread stabilito dalla
bancaagli Eurirs di mercato) inferiore
all'1%(suunmutuostandard dii6omila
europerunimmobile di2oomila, quin-
dichiedendoinprestitol'8o% del valore
dellacasa)oranellamiglioredelleipote-
sisiriesceaspuntarel'1,37%. Chivuole
risparmiare puo optare perlasoluzione
a tasso variabile che per un finanzia-
mentodellestesse caratteristichesiat-
testaallo 0,59%, quasi8o puntibasein
menodelfisso. Adifferenzadegliultimi
annidiquietesul fronte degli Euriborlo
scenario stapero cambiandoanchesul
frontedeivariabili. Ifuturesugli Euribor
azmesiscontanoilritornodell'indice su
valoripositivigia per fine diquest'anno.
Spostandocipitinlaneltempoeconla
sferadicristalloglistessifuture proiet-
tanoil “moltiplicatore dellerate variabi-
li”all'1,3% nel 2024. Per poiassestarsisu
talilivellifinoal 2028. «Everochenegli
ultimianniifuturehannosempre pre-
vistorialzi degli Euribor che poi non si
sono verificati, ma questavoltale condi-
Zioni per assistere aunaumento sem-
branoesseresolide etrovano conferma
nelledichiarazionidelgovernatoredel-
laBce Christine Lagardecheilio marzo
difattihadettochelapoliticamonetaria
dovra preoccuparsi dell'elevata infla-

La fotografia dei mutui

ANDAMENTO STORICO DELLA MEDIA DELLE 3 MIGLIORI OFFERTE DI
MUTUO IN TERMINI DI TAN PER MUTUI FINALITAACQUISTO E MUTUI
FINALITA SURROGA

Richiesta di mutuo 140.000 euro a 20 anni su 200.000 euro valore immobile

TAN MUTUO ACQUISTO TAN MUTUO SURROGA
— FISSO —— VARIABILE — FISSO —— VARIABILE
2,0% 2,0% 1,95
1,5% 133 1,5% /
1,0% / 10% 971 /\/\/
0,5% 020 039. 05% / ,—./0’72
—_— N .
ox 939 ! ! 0% |O’44 ! !
2021 2022 2021 2022

STIMA DELL'AUMENTO DELLA RATA DI UN MUTUO A TASSO VARIABILE IN
DIVERSI SCENARI DI AUMENTO EURIBOR A 12 MESI

Mutuo a tasso variabile di importo 140.000 euro; tasso variabile alla
sottoscrizione pari a Euribor 3 mesi + spread dell'1%

MUTUOA  MUTUO A MUTUO A MUTUO A
15 ANNI 20 ANNI 25 ANNI 30 ANNI
Rata attuale alla sottoscriz. mutuo 805,07 610,69 494,10 416,41
CRESCITA EURIBOR + 0,25%
Aumento rata 12,96 13,30 13,55 13,76
Nuova rata 818,03 623,99 507,65 430,17
Interessi aggiuntivi da pagare* 2.177,28 3.032,40 3.902,40 4.788,48
CRESCITA EURIBOR + 0,50%
Aumento rata 27,20 27,96 28,54 29,04
Nuova rata 832,27 638,65 522,64 445,45
Interessi aggiuntivi da pagare* 4.569,60 6.374,88 8.219,52 10.105,92
CRESCITA EURIBOR + 1,00%
Aumento rata 56,16 57,94 59,37 60,62
Nuova rata 861,23 668,63 553,47 477,03

Interessi aggiuntivi da pagare* 9.434,88 13.210,32 17.098,56 21.095,76

(*) Calcolati su durata residua del mutuo dopo i primi 12 mesi di ammortamento mutuo
Fonte: MutuiSupermarket.it

zione rimandandoalle politichefiscali
le azioni a sostegno dell'economia -
prosegueRossini -. Nonacasoe proprio
daalloracheépartitounnuovoimpulso
rialzistasuitassiinterbancariagganciati
ai mutui». Mentre gli Eurirs seguono
piudavicinol'inflazione gli Euribor ri-
flettonolereali prospettive diunrialzo
dei tassi della Bce. Quindi la palla & in
mano all'istituto di Francoforte che a
suavoltadeciderainbaseall'evoluzione
suidatidiinflazione dimedioperiodo.
Ad inizio anno i mercati stimavano
un'inflazioneas-10anniper!'Eurozona
dell'1,86%. Oraleaspettative sonopas-
sateal2,26%. Nonsitrattadilivellid'al-
larmemadiunoscenariocheallostato
attuale (quando l'inflazione a marzo e
passataal7,5%)sembraottimistico. «In
queste condizioni chihaunmutuova-
riabile dilungadurata potrebbe valuta-
rel'opzione di una surrogaa fisso, per
mettereinsicurezzais-20annidiam-
mortamentoresidui- concludeRossini
-. E vero che andrebbe a pagare sin da
subitounaratafissapitialtamaatende-
re la spesa interessi complessiva po-
trebbe essere meno onerosa,qualorala
Bce fosse costretta ad alzare i tassi piti
volte per dover arginare l'inflazione».
Una scelta non facile, anche perché i
mutuidisurroga costanodipitl. Se per
unmutuod'acquistosipagal'1,37%, per
lasurroga ormaisivaal 2%. Quindi chi
passaoggidavariabileafissoin media
imbarca nella sua “assicurazione” gia
sei rialzi dei tassi della Bce da 25 punti
base (passando dallo 0,5% al 2%). E il
prezzo da pagare per chi non vuole ri-
schiare di vedersi balzare la rata oltre-
modo nel caso la Bce dovesse alzare i
tassi molto piu diseivolte.
©RIPRODUZIONERISERVATA

Il super tasso blocca
le agevolazioni Consap
a favore degli under 36

Limpatto

Molte banche hanno limitato
o bloccato I'offerta: i prodotti
Nnon sono pitl convenienti

I recenti rialzi dei tassi dei mutui ri-
schiano di rallentare il mercato, oggi
sostenuto per gran parte dai giovani
under 36 che, attraversoleagevolazio-
niConsap, negli ultimi mesihannolet-
teralmente trainatoil settore, cubando
circaunterzodelle erogazionionline.

Non tanto perché si stima un calo
della domanda ma perché potrebbe
innescarsi un fenomeno di ritirata
dell’offerta. Come mai? Per risponde-

O

Negli ultimi mesi i mutui
per i giovani hanno
trainato il settore,
rappresentando un terzo
delle erogazioni online

re dobbiamo riepilogare il meccani-
smo dei mutui Consap afavore degli
under 36. Come funzionano? La scor-
saestate € entrato invigoreil decreto
“Sostegnibis” che hadifattiampliato
laplatea deibancabili estendendola
garanzia dello Stato (attraverso la
Consap) dal 50% (oggi prevista per
tutti i cittadini senza eccezioni)
all'80% del prestito e cancellando le
imposte diregistro e ipotecarie.
Rientranoin questo doppiobene-
fit gliunder 36 (anche le coppie di cui
almeno uno dei due risponda al re-
quisito anagrafico) con un reddito
Iseeinferiore ai 4omila euro. Il tutto
relativo a mutui finalizzati all'acqui-
sto dell'abitazione principale per un
importo massimo di 25omila euro.
Per questa categorianon € necessa-

rio avere un lavoro tanto che sono
inclusiidisoccupati.

Per questi mutui, la normativa
prevedeil rispetto diun Teg (Tasso ef-
fettivo globale) massimo perimutui
atassofissoinbaseallerilevazionidi
Bancad'Italia effettuate sulle eroga-
zioniavvenute nel penultimo trime-
stre (ultimo trimestre disponibile).
Peril primo trimestre 2022 talelimite
era previsto all'1,96%, mentre per il
trimestre corrente, dall'1aprileal 30
giugno, tale limite € previsto allo
1,99%, inaumento disoli 3 puntibase.
Quindi di fronte a un aumento degli
Eurirsdioltre 60 puntibase dainizio
anno le banche saranno chiamate a
doverrispettare unvincolo del costo
totale dei mutui Consap per i propri
clienti in aumento di solo di 3 punti
base. Per moltiistituti finanziari que-
stasituazione potrebbe portarea una
minore convenienza verso questi
prodotti. «Alcune banche hannoini-
ziato daunpaio disettimanealimita-
relapromozioneelaraccoltadinuo-
verichieste di mutuo per questo seg-
mento mentre altre stanno conside-
randodiarrestare del tuttol'offerta -
spiega Stefano Rossini, ad di Mutui-
supermarket.it -. Datoil continuo au-
mento dei tassi sui mutuiarata fissa
degliscorsi mesiel'attesadiulteriori
rincari sui prossimi periodi, si po-
trebbero sicuramente creare le condi-
zioni per unrallentamento dell'offer-
tadi mutuifissiunder 36 con garanzia
Consap, con il conseguente raffred-
damento di una delle componenti
delladomanda che hainciso pit for-
temente sulla crescita degli erogati
dalla seconda meta del 2021ad oggi,
lacomponente mutui giovani, com-
ponente che sull'online € passata dal-
lospiegareil20% delle erogazioni del
secondo trimestre 2021aoltreil 35%
del primo trimestre 2022».

—V.L.
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Borse volatili
con la guerra
¢ aspettative
sul rialzo tassi

Mercati

Listini azionari nervosi,
ma positivi. Rendimenti
obbligazionari in aumento

Marzia Redaelli

La settimana delle Borse € parti-
taancorainrialzo, nonostante il
nervosismo per il naufragio del-
le speranze di pace tra Russia e
Ucraina e per le conseguenze del
conflitto, che si fanno sempre
piu pesanti.

A Piazza Affari il Ftse Mib, che
direcente aveva corso pitideglial-
tri listini, ha chiuso in parita
(+0,05%), mentre il Dax di Franco-
forte ha guadagnato lo 0,5% e il
Cac 40 di Parigilo 0,7%.

Anche Wall Street € stata vo-
latile e solo il Nasdaq ha tenuto
la barra dritta sopra I'!% grazie
anche alla spinta di Twitter, tor-
nata verso i 50 dollari sugli ac-
quisti di Elon Musk, il patron di
Tesla, che ha acquistato piu del
9% del capitale.

Il mercato obbligazionario €
stato altrettanto vivace, ma in
un’unicadirezione, quelladelri-
basso. Ancheieri, infatti, gli ope-
ratori hanno venduto i titoli del
reddito fisso e hanno alzato cosi
irendimenti a scadenza. Il tasso
deititolidi Stato americaniadue
anni, sopra il 2,4%, ha superato
quello dei titoli a dieci anni, seb-
bene dipochicentesimi. L’inver-
sione dei tassi Usa tra durate corte
e lunghe fa presagire una reces-
sione, innescataanche daunau-
mento del costo del denaro fin
troppo aggressivo, che potrebbe
frenare la crescita. I derivati Usa
scontano chelaFederal Reserve,
labanca centrale americana, ope-

O

Anche nell’area euro
si agitano stime di
rialzo dei tassi di 70
punti base nell’arco di
pochi mesi

ri una stretta di 50 punti base
(0,5%) sianellariunione di mag-
gio sia in quella di giugno.

Domani e inagendala pubbli-
cazione dei verbali dell’'ultima
riunione della Fed, molto attesi
per capire come sia stata la di-
scussione sui tassiall’interno del
comitato esecutivo e per avere
maggioriindicazioni sulle prossi-
me mosse. La conferma delle
aspettative potrebbe anche pro-
vocare qualche riassestamento
sui rendimenti e sul mercato dei
cambi, visto chele stime dell’ina-
sprimento monetario stanno gia
dando corda al dollaro.

Il biglietto verde si e rafforzato
contro le principali valute, scam-
biaameno dii,10 sull’euro e vale
oltre 122 Yen, un massimo dafine
2015. La valuta giapponese, al
contrario di quella americana, e
indebolita dallaBank of Japan, che
ha dichiaratoacquistiillimitati di
obbligazioni per tenere bassii tas-
si di interesse.

Giovedi saranno diffuse anche
le minute della Banca centrale eu-
ropea, che fadaagodellabilancia
diquesto scenario in movimento
FinoralaBce, infatti, & stataferma
enon ha parlato dirialzi deitassi,
se non alla fine della manovra
espansiva. Maanche nell’area eu-
rosiagitano stime di7o puntibase
in piu entro qualche mese e da
gennaioitassilrs, quellidei con-
tratti swap tra fisso e variabile, so-
no saliti di 67 punti base, come
spiegato nell’articolo a fianco.
Forse troppo, pero, se siguardaai
venti contrari allaripresa che spi-
ranodaEsteal prezzo del gas, sa-
lito pureieri del 3% a116 euro, a di-
spetto delle ipotesi sul blocco alle
importazioni dalla Russia.
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