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SCEGLIEILTASSO VARIABILE
Stando alle ultime rilevazioni di
MutuiSupermarket.it il 90% delle
ultime richieste di mutuo sonoap-
pannaggio del fisso,dunque & una

nettaminoranza quella di chi sceglie
il variabile parametrato allEuribor,
atteso comunque - futures alla mano
-inribassoal 3% afine 2024 eal
2,6% afine 2025

ase, la corsa dei mutui
a gia divorato il 25%
del potere d’acquisto

La simulazione. Un anno fa una rata da 527 euro era sufficiente per avere
un immobile da 200mila euro, oggi da 148mila. Leffetto sui prezzi

Vito Lops

Tl potere di “mutuo acquisto” degli
italiani continua a deteriorarsi. Co-
me effettoinesorabile del percorso
di strette monetarie avviato dalla
Bce lo scorso 27 luglio. Da allora
Francofortehaalzatoil costo delde-
naroall'ingrossodi 300 puntibase,
che diventeranno 350 dal prossimo
marzo quando ormai tutti gliinve-
stitori danno per scontata un’altra
mossa da 50 puntibase. Enon sara
T'ultima, come confermano le di-
chiarazioni delle ultime ore.
Tlmercato dei future sconta Euri-
bor 3mesial 3,7%a fine dicembree
quindiun tassodirifinanziamento
principale (che oggi viaggia 50 punti
base pit1in alto dellEuribor)al 4,2%.
Nonsarebbe una soglia casuale per-
chélastessa Bee ipotizza chel'infla-
zione core (quella depurata per il
costo deibeni energetici e alimenta-
ri) possascendere dall’attuale 5,3%
al4,2% entro fine anno. Per contra-
stare questa forma di inflazione
meno volatile e di conseguenza pitt
appiccicosail team guidato da Chri-
stine Lagarde potrebbe quindi esse-
Te costretto a pareggiare i conti tra
inflazione core attesa e livello del
costo deldenaro, inmododa prova-
rearenderela manovrapitincisiva.

Imutuatari osservano da vicino
questo duello macroeconomico tra
banche centralieinflazione. Duello
dal quale dipendonoleproprie scel-
teche in questo momento si posso-
no sintetizzare nell'amletico dub-
bio: meglioripiegare su un tasso fis-
s0 gia molto pilialto che in passato
(3,5%su duratea 30 anni e intorno
al 4% per durate pit1 brevi) oppure
armarsi di coraggio e agganciarsi
proprio oraaun Euribor che proba-
bilmente salira ancora ma (stando a
quantoindicanoicontratti futures)
dal 2024 potrebbe fermarsie inizia-
relentamentearidiscendere la chi-
na(le previsioni sono per Euriboral

IL BIVIO
Oggilasceltaé tra

un tasso fisso intorno
al 3,5% su durate

a 30 anni o un variabile
agganciato all’'Euribor

3%afine2024eal 2,6%afine 2025)?

Dicerto chiopta peril fisso sias-
sicuradalrischio chearriviunase-
conda ondata diinflazione e chela
Bce debbaalzarei tassioltremisura.
Chi opta peril variabile siaggancia
al ciclo economico, confidando sul
fatto che qualorala Bee dovesse es-
sere costrettaatirare troppolaleva
sui tassi potrebbe innescareuna du-
rarecessione (hard landing) che, a
quel punto e manualiallamano, do-
vrebbe portare giti inflazione e, a
ruota, tassi. Quello dei mutuataria
tasso variabile (unanetta minoran-
za stando alle ultime rilevazioni di
MutuiSupermarket.it secondocuiil
90% delle ultime richieste sonoap-
pannaggio delfisso) e in fin dei con-
ti, traslato nel mondo degli investi-
menti attivi, lo stesso dubbio che
hanno gli investitori se si chiedono
se questi livelli siano interessanti
per tornare ad acquistare obbliga-
zioni, dopo la violenta caduta (dei
prezzi) con conseguenteimpennata
dei rendimenti nell'orribile 2022.
Mutui (a tasso variabile) e obbliga-
zioni (a tasso fisso) si muovono be-
neinunambiente di rallentamento
economico e disinflazione.

Quel che & certo & questi 300
punti base messigia in cantiere dal-
la Bee di danni ne hanno gia causati

L’evoluzione

Andamento della media dei 3 migliori tassi fissi (scala sinistra) e valore
della casa acquistabile con una rata mensile fissa di € 527 (scala destre)

TASSIFISSI IMMOBILI ACQUISTABILI
in percentuale Valoriin euro
44 220,000
35 200.000 i 205,000
s0 180,000
25 175,000
20 160.000
15 145,000
1,17
10 130,000
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Nota: Ipotesi di mutuo a tasso fisso di durata di 30 anni che finanzia '80% del valore della
casa acquistata. Fonte: elaborazione MutuiSupermarket.it

L'INFLAZIONE MORDE ANCORA

Anche per Visco la strada resta lunga:
«Saremo restrittivi quanto serve»

La Bee alzerai tassi nellamisura
necessaria ad assicurare un
ritorno dell'inflazione: «Non
possiamo indicare adesso quale
sarail tasso finale, se il 3,5%, il
3,25% 0il 3,75%, perché dipende
davvero dai dati». Lo hadetto il
governatore della Banca d'ltalia
Ignazio Visco in un‘intervista a
Bloomberg Tv a margine del G20
diBangalore. «ll nostro obiettivo &
tornare a un'inflazione del 2% nel
medio termine. Se dobbiamo
essere pill restrittivi, saremo pill
restrittivi». Le parole di Visco, che
haanche definito «necessaria» la

«graduale riduzione» deibond in
portafoglio che iniziaa marzo,
sono arrivate dopo che il presi-
dente della Bundesbank, Joachim
Nagel aveva invocato «diversi
rialzi significativi». Il governatore
di Bankitalia & anche entrato nel
merito dell'inflazione di fondo
(senza alimentari ed energia) a
livelli record nel mese di febbraio:
«Dobbiamo assicurarci che I'infla-
zione di fondoe non rimanga questi
livelli elevati», ha detto accennan-
do airialzi salariali in alcuni Paesi
membridell'area euro.

@ RPRODUDONE RISERVATA

alladomandaaggregata, proprio in
termini di potere di “mutuo acqui-
sto”. Un debitore che a gennaio
2021, maanche a gennaio 2022, po-
tevapermettersi (a fronte diunred-
dito medio mensile di circa 1.750
euro) un rata tra i 500 ei 550 euro
riuscivaad accedereaunimmobile
dalvalore di 200omilaeuro (afronte
dimutuoa 30 annicorrispondente
all'8o% del valore della casa). Lo
stesso aspirante mutuatario (consi-
derando che i migliori tassi fissiso-
nolievitati nel frattempo dall'1,17%
al 3,5%) orapud permettersi un im-
mobile di148mila euro. Ergo, il po-
tere di acquistare un immobile &
sceso in qualche trimestre del 26%.
Eiltrend, considerato chele strette
nonsono finite e non siprevede un
aumento dei salaricorrispondente
all'inflazione, & destinato a prose-
guire almeno fino a fine anno.

«Questo dovrebbe impattare a
cascata sulle compravendite immo-
biliari, dove si prevede unacontra-
zione dialmenoil 10% nel 2023, con
successivo impattoanche sui prezzi
degli immobili - spiega Stefano
Rossini,ad di MutuiSupermarket.it
cheharealizzatoi calcoli per I Sole
24 0re-.Noneé quindi da escludersi
una metamorfosidelladomandadi
immobili. I richiedenti, di fronte alla
verifica di cosa possano oggi acqui-
stare sul mercato in base ai nuovi
tassi, potrebbero decidere di com-
prare casain zone piu periferiche/
secondarie, comprare case piti pic-
cole 0, noncontenti delle possibilita
di acquisto, potrebbero semplice-
mente rinviare la scelta, aspettare
condizioni piu favorevoli sul fronte
delle prospettive economichee del-
le offerte di mercato». Insomma, i
prossimi trimestri non saranno
semplici per chista valutandodiac-
quistare un immobile aleva finan-
ziaria. Gli anni delle vacche grasse
sono alle spalle. Per tornare a dor-
mire sonni tranquilli bisognera ave-
re la sensazione che la Bce abbia
compiutoilsuolavoro suquel male
oscuro dell'economia che chiamia-
mo inflazione.
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