
Casa

Mutui, il taglioBce
fa scattare
l'oradeltrasloco
La discesadeitassidi interesseaumentala voglia di surroga,
chee sceltadasemprepiù italiani perridurre il pesodelle rate
Eccocomefunzionaealcunedelle migliori offerte sul mercato

ValeriaPanigada

agliare la ratadel mutuo, grazie a con-
dizioni piu favorevoli offertedaun’altra
banca,e risparmiaremigliaia di euro.E’
questol’obiettivo dellasurroga,chetor-

na proprioin questomomentoparti-
colarmente interessante.Perchei tassi

sono giascesi,graziealla politica meno
restrittiva della Bancacentraleeuropea
(conuna seriedi tagliapartire dagiugno
2024),epotrebberoormai averraggiun-
to il minimooesserecomunquevicini al

loro limite di discesa.Non per niente, la

richiestadisurrogaeaumentata,arrivan-

do aricoprire nel periodogennaio-mar-

zo il37,6% di tutte le domandedi mutui,

ovveroil 10,3% in piu sul mix rispetto a

unannofa,secondoquanto rilevato da

Mutuionline. «Credoci siala percezione
che i tassisui mutui abbianoormai rag-

giunto piu omeno il minimo easpettare

troppopercambiarepotrebberisultare
pococonveniente»,sostieneGuidoBer-

tolino, responsabilebusinessdevelop-

ment di MutuiSupermarket.
Complicela discesadei tassidi inte-

resse, quindi, lasurrogae tornataa rico-

prire un ruolodaprotagonistae daqui ai

prossimi mesipotrebberivelarsi un’op-
zione davalutareperchi ancoranon l’a-
vesse colta. Ma facciamochiarezza.La

surroga,detta anche portabilita, e un
contrattoche permette di trasferiregra-

tuitamente il mutuodaunabancaa un’al-
tra cheoffrecondizioni piu vantaggiose.
Introdotta nel 2007conla LeggeBersa-

ni, non estingueil mutuoprecedente-

mente acceso,maconsentedi modifica-
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resenza alcun costo certiparametri lega-

ti al mutuo, come la durata e i tassi d'in-

teresse, riducendo cosi l'importo della

rata e risparmiando migliaiadi euro. In
generale, la portabilitaconviene a chi ha

un mutuo relativamente "giovane , con

ancora una quota di interessisostanziosa
da pagare. Viceversa, il cambio del mutuo

non conviene a chi e vicinoall’estinzione
del mutuo e rimborsa, attraverso le rate,

principalmente la quota capitale. Piu nel

dettaglio, «la surroga risulta convenien-

te per tutti coloro che hanno sottoscrit-

to un mutuo tra la fine del 2022 e il2023,

ma anche l'inizio del 2024, quando i tas-

si erano ancora elevati», precisa Bertoli-

no, che su questa specifica casista fa un
calcolosommarioper capirne meglio gli

effetti: ipotizzando un mutuo di 150mila

euro acceso conun tasso di interessedel

3,80% e durata residua di 25 anni, la sur-

roga permetterebbe oggi di ottenere un
tasso piu basso di un punto percentuale
e quindiuna rata mensilepiu snella di 80

euro, che si tradurrebbe in un risparmio

complessivo di 24mila euro, consideran-
do l'intero periodo del mutuo.

FISSOO VARIABILE?
Ad oggi la domanda di surroga avviene

per accedere a un tasso fisso piu basso.

Sebbene anche il variabile stia scenden-

do velocemente trascinato dal taglio del

costodel denaro dellaBce, rimaneper ora

ancora un divario in termini di convenien-

zarispetto al tasso fisso, con quest’ultimo
che si conferma piu vantaggioso. Tutta-

via, se la Bancacentrale europea conti-

nuasse nel suo percorso di allentamento
monetarioanche nei prossimi mesi, allo-

ra gli analisti prevedono non solo un rie-

quilibrio trafisso e variabile entro l’estate,
ma non escludononemmeno un sorpas-

sodel variabilesulfissonel corso del 2025.

«Ciaspettiamochenei prossimi mesi i tas-

si variabili offerti alla clientela diventino

piu convenienti rispetto a quelli fissi, tor-

nando ad essere a tutti gli effetti un’alter-
nativa papabile»,affermano da Facile.it.

CoSAVALUTARE
Se si desidera surrogare un mutuo, oltre

al tasso di interesse e benevalutare con
attenzione anche altri parametri. Innanzi-

tutto, lo spreadproposto, vale adire il rica-

rico sul mutuo applicato dalla banca. Piu

basso e lo spread, piu il mutuo e vantag-

gioso. Da guardare da vicino e confronta-

re anche il Taeg applicato, ossia il tasso di

interesse reale completo di speseaggiun-

tive. Per capire poi se l’operazione di sur-

roga e conveniente, basta confrontare

l’'ammontare residuo del vecchio mutuo

con quello del nuovo, moltiplicando il

numero di rateancora da pagare per l'im-

porto mensile.Se il nuovo importo sara

inferiore al vecchio, allora la surroga sara

vantaggiosa.

COMEFARE

La surroga puo essere richiestadagli inte-

statari di mutui prima e seconda casa
anche piu di una volta. Esenza alcun costo

di chiusura o apertura pratica. La surroga
ha infatti costo zero per chi larichiede e

non comportacomplessitaburocratiche
dato che sara la nuova banca a contattare

il vecchio istituto e a sbrigare il "passag-

gio" di carte,senza addebitare alcuna spe-

sa. Bisogna avere solo un po’ di pazienza,

visto che la portabilita richiede dai due ai

tre mesi di tempo per diventare efficace.

Il passaggio difficilmente subisce qualche

intoppo, mapuo succedereche la banca

destinataria rifiuti la domanda di surroga
se ritiene il clientenonaffidabile o il valo-

re dell'immobile non sufficiente. In que-
sto caso, non e ancora tutto perso,perche
le banche stanno intensificando la com-

petizione,soprattutto sui mutui per la

prima casa, con nuoveofferte e incentivi

per attrarre la clientela.
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Il fisso si conferma

ancora
il piu vantaggioso,

ma gli esperti

non escludono un

sorpasso del variabile

nel corso dell'anno
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Le migliori offerte disurroga del mutuo a tasso fisso e variabile

MutuoGreen

Durata 20 anni = Surroga mutuoa tasso fisso Durata 20 anni – Surroga mutuo a tasso variabile

RATA RATA
ISTITUTO TAN TAEG MENSILE ISTITUTO TAN TAEG MENSILE

Credit Agricole 2,29% 2,38% 779,604 Monte dei Paschi di Siena 3,05% 3,20% 835,966

Intesa Sanpaolo 2,60% 2,71% 802,196 Bbva 3,14% 3,25% 842,37€

Bper Banca 3,00% 3,10% 831,90€ Monte dei Paschi di Siena 3,15% 3,31% 843,51C

Credit Agricole 2,95% 3,12% 828,15€ IntesaSanpaolo 3,25% 3,38% 850,79e

Monte dei Paschidi Siena 3,07% 3,22% 837,16€ Ing 3,32% 3,43% 856,13€

Bbva 3,19% 3,30% 846,24€ Bcc Milano 3,50% 3,62% 869,94C

Monte dei Paschidi Siena 3,17% 3,32% 844,72€ Ing 3,52% 3,64% 87,48€

IntesaSanpaolo 3,20% 3,33% 846,99C Banca Desio 3,55% 3,70% 873,49€

BperBanca 3,25% 3,36% 850,79e Chebanca! 3,67% 3,78% 883,10€

Bcc Milano 3,40% 3,52% 862,25€ Chebanca! 3,67% 3,78% 883,106

Migliori 10 offerte di mutuo surroga su MutuiOnline.it. Milano – Dip. privato 40 anni Reddito 3.000€
Importo finanziamento 150.000 € – Valore immobile 200.000 e

Surroga – Rilevazioni del 14.04.2025

WITHUB
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