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I datidella Bussola Crif-MutuiSupermarket: semestre darecordperimporto medio e valore

Il1sognodella casatrainaimutui
Under 36 protagonistidellaripresa (28,1% dellerichieste)
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ercato dei mutui in

ascesa nella prima

parte del 2021. A spin-

gere laripresa hanno
contribuito il mitigamento
dell’emergenza sanitaria lega-
ta alla pandemia, i tassi di inte-
ressi e 1 prezzi al metro quadro
degliimmobili al ribasso, i diver-
siinterventi governativi a soste-
gno dei giovani e delle famiglie.
E nel secondo trimestre dell’an-
no la dinamica é stata sostenu-
ta anche dai richiedenti con eta
inferiore ai 36 anni che conti-
nuano ad aumentare anche gra-
zie alle agevolazioni varate dal
governo. E quanto emerge dalla
Bussola Crif — MutuiSupermar-
ket relativa al secondo trime-
stre del 2021. I numeri del re-
port evidenziano che i volumi
complessividi domanda risulta-
no piu alti non solo rispetto al
2020, quando la prima parte
dell’anno era stata fortemente
condizionata dal lockdown tota-
le conseguente lo scoppio della
pandemia, ma anche rispetto
agli anni precedenti. Cio confer-
ma, secondo gli analisti, laripar-
tenza del mercato dei mutui che
appare destinata a non esaurir-
sinel breve periodo.

Valore erogato e importo
mediorichiesto darecord. Il
primo trimestre dell’anno cor-
rente ha fatto registrare il valo-
re di erogato piu alto degli ulti-
mi 15 anni. Altro dato positivo
riguarda I'importo medio richie-
sto dei mutui da parte di privati
e famiglie: i primi sei mesi del
2021 si caratterizzano per un co-
stante aumento dell'importo
che, nel secondo trimestre
2021, si attesta a 138.796 euro,
il valore in assoluto piu elevato
degli ultimi 10 anni. La ripar-
tenza del mercato dei mutui du-
rante la prima parte dell’anno &

trainata, in particolare, dalla
forte ripresa della domanda di
mutui con finalita acquisto ca-
sa, tale domanda passa, infatti,
dal40% del totale erogato sul ca-
nale online nel quarto trimestre
2020 al 44% del primo trimestre
2021 e, infine, al 56% del secon-
do trimestre 2021.

La casa al centro dei pro-
getti delle famiglie. Ritorna,
quindi, a essere centrale il pro-
getto casa per i privati e le fami-
glie, anche in concomitanza con
le nuove esigenze abitative crea-
te dalle diverse modalita di vita
e di lavoro conseguenti al lungo
periodo di pandemia. La compo-
nente della domanda di mutui
con finalita surroga continua, in-
vece, aridurre il suo peso passan-
do dal 48% del totale richieste
sul canale online nel secondo tri-
mestre 2020 al 33% nel secondo
trimestre 2021, a causa non solo
del progressivo restringimento
del bacino dei mutuatari poten-
zialmente interessati alla rotta-
mazione deivecchi contratti, ma

anche per effetto dell’aumento
degliindici Irs (acronimo di Inte-
rest rate swap) iniziato a genna-
i0 2021. In particolare, le opera-
zioni di surroga continuano a di-
minuire e scontano il rialzo degli
indici Irs, con il 42% delle eroga-
zioni online nel secondo trime-
stre 2021 contro un 52% del pri-
mo trimestre. Nel primo seme-
stre dell’anno, le richieste di mu-
tui e surroghe da parte delle fa-
miglie italiane hanno fatto se-
gnare un incremento del +20,6%
rispetto al corrispondente perio-
dodel 2020, nonostante una con-
trazione del -4,4% registrata a
giugno.

Nel secondo trimestre 2021
sul canale online la preferenza
per il tasso fisso torna a spiega-
re il 91% del totale preferenze.
Per quanto riguarda le richie-
ste di mutui con finalita surro-
ga e sostituzione sul canale onli-

ne la componente a tasso fisso
spiega nel secondo trimestre
2021 il 92% delle preferenze,
pressoché in linea conivalorire-
gistrati nel corso dei trimestri
precedenti. Le durate oltre i 20
anni spiegano circa i1 43% del to-
tale delle richieste raccolte sul
canale online. Circa il 75% delle
erogazioni di mutuo ha un im-
porto pari o inferiore ai 150 mi-
laeuro.

Gli under 36 trainanolari-
presa. E la fascia di richiedenti
di eta compresa fra i 26 e 35 an-
ni che continua ad aumentare il
Suo peso, arrivando a rappresen-
tareil 28,1% delle richieste tota-
lieil 27% di quelle sul canale on-
line. Tale dinamica va, evidente-
mente, correlata alle recenti
agevolazioni messe in campo
dal governo a sostegno dei mu-
tui per giovani, azioni che han-
no rilanciato l'interesse all’ac-
quisto casa da parte di tale im-
portante segmento di mercato.

«La prima parte dell’anno se-
gnala un deciso ritorno di inte-
resse sul tema acquisto casa
con le nuove erogazioni con fina-
lita acquisto che rappresentano
nel secondo trimestre 2021 il
56% del totale erogazioni sul ca-
nale online contro un 40%
dell’'ultimo trimestre 2020»,
commenta Stefano Rossini,
amministratore e fondatore di
MutuiSupermarket.it, «a soste-
nere l'interesse contribuiscono,
daun lato, un climadi fiduciain
progressivo miglioramento,
dall’altro condizioni dei prezzi,
sul mercato mutui e immobilia-
re. che continuano a rimanere a
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livelli molto competitivi e allet-
tanti. Dietro la ripresa del mer-
cato, emerge come fondamenta-
le il ruolo del segmento “under
36” che nel secondo trimestre
2021 arriva a spiegare il 27%
delle richieste sul canale online
rispetto a un 20% medio regi-
strato nel corso dell’anno 2020.
I mutui per 'acquisto di un’abi-
tazione da parte dei giovani un-
der 36 stanno sempre piu diven-
tando il driver di una nuova ri-
presa che potrebbe rafforzarsi
nel corso dei prossimi trime-
stri».

Sale il prezzo del nuovo,
scende quello dell’usato. Sul
fronte dell’andamento dei valo-
ri, nonostante la ripartenza del-
le compravendite residenziali
nel secondo trimestre 2021 il
prezzo/mqdegli immobili ogget-
to di garanzia di mutuo ipoteca-
rio registra una nuova riduzio-
ne pari al -2%. Le quotazioni dei
prezzi al mq degli immobili resi-
denziali rimangono sempre a li-
velli molto appetibili per gli ac-
quirenti, a valle di una contra-
zione media a livello nazionale
dei prezzi al mq sul periodo
2010/2020 pari al -21,6%. Ma se-
condo gli esiti dell’analisi con-
dotta dagli esperti, il comparto
sembra muoversi a due veloci-

ta, infatti gli immobili nuovi re-
gistrano una continua crescita
dei prezzi al metro quadro facen-
do segnare un +1,8% nel secon-
do trimestre 2021 mentre gliim-
mobili usati registrano un’ulte-
riore perdita di valore pari al
-0,5%. 1 prezzi al mq degliimmo-
bili nuovi risultano in continua
crescita dal primo trimestre
2017, segno che lostock dinuovi
immobili immesso sul mercato
continua ad essere di elevata
qualita e riconosciuto come tale
dai nuovi acquirenti casa.
«Nella seconda parte del
2020 e nel primo scorcio di que-
st’anno il mercato della casa ha
mostrato una vitalita inspera-
ta», osserva Stefano Magnol-
fi, executive director di Crif
Real Estate Services, «dopo una
flessione nell’intero 2020, che ri-
spetto alle previsioni si & limita-
ta “solo” a un -7,7%, nel primo
trimestre dell’anno in corso, le
compravendite non solo supera-
no quasi del 40% i livelli dello
stesso periodo del 2020, condi-
zionato dall’emergenza sanita-
ria, ma addirittura superano
del 17% anche i volumi del
2019, anno in cui il mercato go-
deva di buona salute. Va sottoli-
neato come gli standard nazio-
nali ed internazionali di valuta-

zione immobiliare hanno recen-
temente inserito la performan-
ce energetica, contenuta
nell’Ape (Attestato di Prestazio-
ne Energetica), tra i parametri
da considerare nella formazio-
ne del valore di mercato. A cio si
aggiunga che gli organi regola-
tori del settore bancario impon-
gono che per valutare le garan-
zie immobiliari vengano tenuti
in considerazione anche fattori
legati al rischio fisico e di transi-
zione. Quello che si prospetta &
un mercato fortemente seletti-
vo, informato e orientato a una
qualita della casa misurata su
molteplici dimensioni, anche al-
la luce dei nuovi usi e dei nuovi
servizi, molti dei quali emersi
durante I'emergenza pandemi-
ca, cui I'abitazione dovra rispon-
dere».

Analizzando 'andamento dei
prezzi alivello territoriale, I'uni-
ca area che non registra una per-
dita nelle quotazioni trimestra-
li anno su anno & il Nord Ovest
con un pur modesto +0,5% del
prezzo/mq nel secondo trime-
stre 2021, mentre I’area che sof-
fre la contrazione maggiore & il
Centro con un-4,1%.

Limporto medio
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