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Disponibili tre tipi difinanziamentoperacquistare,costruire
o ristrutturarecasadiventandoamici dell'ambiente
Risparmifino a70euroal mese,boomdirichieste traipiùgiovani
EleonoraFraschini

nchenelmondodell’immobiliare,chide-

cide di impegnarsinella riduzione
dell’impatto ambientaleviene premia-
to. Perquestogli istiuti dicredito hanno
iniziato a promuovereuna seriedi pro-
dotti finanziari dedicatia chisi allineaa
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questiprincipi:i mutuigreen.
Si trattadi unostrumentoimportato

dall’Inghilterra, dove ormai dadiverso
tempoesistonogliEnergyefficient mort-

gage, prestiti per l'acquisto di casecon
caratteristichesostenibili. Sitrattainfat-

ti di unmutuo checonsentedi finanzia-

re l'acquistodiunacasaenergeticamen-
te sostenibile(conclasseenergeticaA O

B) o di ristrutturare unedificio per ren-

derlo maggiormenteefficiente.
Ci sonotre tipologie di mutuo «ver-

de». Laprimaefinalizzata all'acquistodi
un’abitazioneadalteprestazionienerge-
tiche. Puoessereatassofissoovariabile,
contassiagevolati,efinanzia tral’80% e
il100%delvaloredell’immobile.Ci sono
poii mutuigreenconcessipereffettuare

degli interventi di miglioramento ener-

getico dellaprima casa,quali isolamen-

to termico,alimentazioneaenergiapuli-
ta, sistemi di climatizzazioneefficienti.
Loscopo e ottenereun miglioramento
nelleprestazionienergetichedi almeno
il30%,ounoscattodiueclassienergeti-
che. Infineabbiamoimutuigreenutiliz-

zati perfinanziare lacostruzionediuna
casasecondoicriteri dellabioedilizia,ot-

tenendo unedificioaimpatto ambienta-
le basso.L'erogazionedel finanziamen-

to avviene in varie tranchesa seconda
dell’avanzamentolavori e coprefino al
90%deicostisostenuti.

Tra le soluzioni a disposizione dei
consumatoriperl'acquisto diun immo-

bile, il mutuogreenrappresentala piu
conveniente.Questistrumentiinfatti ga-
rantiscono condizioni economichepiu

vantaggioserispetto aimutui tradiziona-

li. Nel complesso,il Tan medio delle ri-

chieste per questesoluzionie piu basso
di 30-40punti baserispetto aun mutuo
tradizionale.Lebanchecheoffronoque-

stitipi dimutuo applicanounoscontori-

spetto ai finanziamenti standardcheva
dai10fino ai 70punti baseasecondadel

singolo istituto, comparandole offerte

disponibilissul mercatoepoi possibilear-

rivare arisparmiancoramaggiori.
Per fareun esempiopratico, secon-

do lerilevazioni effettuate suMutuiOnli-
ne.it, perun finanziamento atassofisso

a20annida150milaeuroilTan dellami-

gliore offerta perun’opzionestandardsi

attestaal2,90%,perunaratadi 824euro,
mentreunmutuogreenconglistessi pa-
rametri ha unTan del 2,19%e una rata
mensiledi772euro,conunrisparmio di
52euro al mesee di oltre 12.480 euro
sull'interaduratadelfinanziamento.

Bisognapoitenerepresentecheuna

casacon unabuonaefficienzaenergeti-

ca si rivalutanel tempoesi puoottenere

un profitto maggioresia dalla vendita
chedallalocazione.Questoeunodeimo-

tivi percui lebanche concedonocondi-

zioni favorevoli.Inoltre,conunamaggio-

re efficienzaenergetica,ancheil consu-
mo inbolletta sarainferiore.

Cosicomeaccadeper i mutui stan-
dard, al momento ancheper i finanzia-
menti greenil tassofissorisulta piu con-

veniente rispettoalvariabile,chenel pri-

mo trimestredel 2025vienesceltodallo
0,2% dei consumatori contro il 99,7%

che siorienta sulfisso.A parita di para-
metri, unfinanziamentogreenatassova-
riabile ha unTandel2,75%,checompor-
ta unaratadi 813euro,mentreunmutuo
atassovariabile nongreenhaunTandel
2,99%,pari aunarata mensiledi 831eu-

ro. Nelcasodel tassovariabile,dunque,

per lemiglioriofferte il Tane25punti ba-

se piubassoafavoredelgreen,mentrein
mediala differenzaeinferiore ai 10pun-
ti. A partire daquestodatosi spiegaper-
che la quasi totalita di chi richiede un
mutuogreenscelgail tassofisso,dalmo-

mento che rispetto aun finanziamento
standardTaneratasiabbassanonotevol-

mente garantendounrisparmioconside-

revole, mentreper il tassovariabileladif-
ferenza emarginale.

Datala loro convenienza,l’interesse
verso questoprodotto sia da partedei
consumatorichedapartedegli istituti di
creditoe in grandecrescitaanno suan-
no. Secondoi dati diMutuionline.it,nel
2022solamentel'8,8%deimutui erogati
eragreen,mentrenel 2024lapercentua-

le hasuperatoil 30%.Anchesecondoil

Borsinomutui acquistocasa,l’osservato-
rio curatodaMutuiSupermaket.it e No-

misma, l'interesseperi mutui greenele
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relativeagevolazioniestato in costante
crescitanelprimo trimestre di quest’an-
no. Oltreunafamiglia sutrecercaunaca-

saconclasseenergeticaAo B,mentreso-
lo unasu dieci non considera questo
aspettotraicriteri decisivinellascelta.

Nel2025quasilameta(49%del tota-

le) dellerichiestegreene arrivatadallere-

gioni delNord Italia,con il Centrocheas-
sorbe il32%delladomandamentreSude
Isolecopronoil restante19%.Perquanto
riguarda l’eta, MutuiSupermarket evi-

denzia chesonosoprattutto i giovani un-
der 36arichiedere questatipologia di fi-
nanziamenti. In particolare,quelli dedi-
cati agliunder36con lapossibilita di co-

prire anchel'intero valoredella casa(in

gergotecnicoadelevato loanto value)a

presentanooggi tassifissi finiti attorno
al 2,6%,livelli prossimi ai migliori tassi
del2,440%disponibili permutui greende-

dicati aclientelaover36.

30%
La percentuale
deimutuiverdi
sullatotalita
di quellierogati
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Le migliori offertedi mutuigreenatassofissoevariabile

Durata20anni mutuigreena tassofisso Durata20anni- mutui greena tassovariabile
RATA RATA

ISTITUTO TAN TAEG MENSILE ISTITUTO TAN TAEG MENSILE

Credit Agricole 2,19% 2,37% 772,40 Unicredit 2,75% 3% 813,65C

BancaDesio 2,50% 2,63% 794,858 Credem 2,87% 3,10% 822,478

BancaCentropadana 2,50% 2,69% 794,85C MontedeiPaschidiSiena 2,89% 3,15% 823,598

IntesaSanpaolo 2,65% 2,82% 805,86€ Webank 3,12% 3,22% 840,566

Bni 2,70% 2,88% 809,65C BancoBpm 3,02% 3,25% 833,026

Credem 2,75% 2,97% 813,25C Ing 3,12% 3,33% 840,94e

Bancadel TerritorioLombardo 2,75% 2,97% 813,25C BancaDesio 305% 3,33% 835,358

Webank 2,97% 3,07% 829,65C IntesaSanpaolo 3,25% 3,43% 850,798

BancaSella 2,95% 3,08% 828,156 CreditAgricole 3,29% 3,49% 853,54C

BancoBpm 2,87% 3,10% 822,17€ Credit Agricole 3,29% 3,49% 853,546

Migliori 10offertedi mutuogreensuMutuiOnline.itMilano Dip. privato40anni Reddito30000

Importo finanziamento150.000€ Valore immobile200.000€ – AcquistoprimacasaM Rilevazionidel 28.04.2025

WITHUB
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