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Se il mutuo & green
larata diventa leggera
. Tassi inferiori al 3%
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Se il mutuo € green
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Disponibili tre tipi di finanziamento per acquistare, costruire
oristrutturare casa diventando amici dell’ambiente
Risparmifinoa70euroal mese, boomdirichieste traipii giovani
EleonoraFraschini

nche nel mondodell'immobiliare, chide-
cide di impegnarsi nella riduzione
dell'impatto ambientale viene premia-
to. Per questo gli istituti di creditohanno
iniziato a promuovere una serie di pro-
dotti finanziari dedicati a chi si allinea a
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questi principi:i mutuigreen.

Sitratta di uno strumento importato
dall’Inghilterra, dove ormai da diverso
tempoesistonogli Energy efficient mort-
gage, prestiti per 'acquisto di case con
caratteristiche sostenibili. Si tratta infat-
ti di un mutuo che consente di finanzia-
rel'acquisto di una casa energeticamen-
te sostenibile (con classe energetica A o
B) o di ristrutturare un edificio per ren-
derlo maggiormente efficiente.

Ci sono tre tipologie di mutuo «ver-
de». La prima & finalizzata all'acquisto di
un’abitazione ad alte prestazioni energe-
tiche. Pud essere a tasso fisso o variabile,
con tassi agevolati, e finanzia tral'80%e
i1100% del valore dell'immobile. Ci sono
poi i mutui green concessi per effettuare
degli interventi di miglioramento ener-
getico della prima casa, quali isolamen-
totermico, alimentazione aenergia puli-
ta, sistemi di climatizzazione efficienti.
Lo scopo & ottenere un miglioramento
nelle prestazioni energetiche di almeno
i130%, ounoscattodidue classi energeti-
che. Infine abbiamo i mutui green utiliz-
zati per finanziare la costruzione di una
casasecondoi criteridella bioedilizia, ot-
tenendoun edificio aimpatto ambienta-
le basso. L'erogazione del finanziamen-
to avviene in varie tranches a seconda
dell’avanzamento lavori e copre fino al
90% dei costisostenuti.

Tra le soluzioni a disposizione dei
consumatori per I'acquisto di un immo-
bile, il mutuo green rappresenta la pit
conveniente. Questi strumenti infatti ga-
rantiscono condizioni economiche piu
vantaggiose rispettoai mutui tradiziona-
li. Nel complesso, il Tan medio delle ri-
chieste per queste soluzioni é pili basso
di 30-40 punti base rispetto a un mutuo
tradizionale. Le banche che offrono que-
stitipi di mutuo applicano unoscontori-
spetto ai finanziamenti standard che va
dai 10 fino ai 70 punti base a seconda del
singolo istituto, comparando le offerte
disponibilisul mercato e poi possibile ar-
rivarearisparmiancora maggiori.

Per fare un esempio pratico, secon-
dolerilevazioni effettuate su MutuiOnli-
ne.it, per un finanziamento a tasso fisso

a20annida150milaeuroil Tan della mi-
gliore offerta per un’opzione standard si
attestaal 2,90%, per unaratadi 824 euro,
mentre un mutuo green con gli stessi pa-
rametri ha un Tan del 2,19% e una rata
mensile di 772 euro, con un risparmio di
52 euro al mese e di oltre 12.480 euro
sull'interadurata del finanziamento.

Bisogna poi tenere presente che una
casa con una buona efficienza energeti-
casi rivaluta nel tempo e si puo ottenere
un profitto maggiore sia dalla vendita
chedallalocazione. Questo & unodei mo-
tivi per cui le banche concedono condi-
zioni favorevoli. Inoltre, con una maggio-
re efficienza energetica, anche il consu-
moinbollettasardinferiore.

Cosl come accade per i mutui stan-
dard, al momento anche per i finanzia-
menti green il tasso fisso risulta piti con-
venienterispettoal variabile, che nel pri-
mo trimestre del 2025 viene scelto dallo
0,2% dei consumatori contro il 99,7%
che si orienta sul fisso. A parita di para-
metri, unfinanziamentogreenatassova-
riabile haun Tan del 2,75%, che compor-
tauna ratadi813 euro, mentre un mutuo
atasso variabile non green ha un Tan del
2,99%, pari a una rata mensile di 831 eu-
ro. Nel caso del tasso variabile, dunque,
perlemigliori offerte il Tan & 25 puntiba-

media la differenza é inferiore ai 10 pun-
ti. A partire da questo dato si spiega per-
ché la quasi totalita di chi richiede un
mutuo green scelga il tasso fisso, dal mo-
mento che rispetto a un finanziamento
standard Tan e ratasi abbassano notevol-
mentegarantendo unrisparmio conside-
revole, mentre per il tasso variabilela dif-
ferenzaémarginale.

Data la loro convenienza, I'interesse
verso questo prodotto sia da parte dei
consumatori che da parte degli istituti di
credito € in grande crescita anno su an-
no. Secondo i dati di MutuiOnline.it, nel
2022 solamente 1'8,8% dei mutui erogati
era green, mentre nel 2024 la percentua-
le ha superato il 30%. Anche secondo il
Borsino mutui acquisto casa, I'osservato-
rio curato da MutuiSupermaket.it e No-
misma, I'interesse per i mutui greene le
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sepitibassoafavore del green, mentrein -
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relative agevolazioni € stato in costante
crescita nel primo trimestre di quest’an-
no. Oltre una famigliasu tre cercaunaca-
sacon classeenergetica A o B, mentre so-
lo una su dieci non considera questo
aspettotraicriteri decisivi nellascelta.
Nel 2025 quasi la meta (49% del tota-
le) dellerichiestegreen e arrivatadalle re-
gionidel Nord Italia, con il Centroche as-
sorbeil 32% delladomanda mentreSude

riguarda l'etd, MutuiSupermarket evi-
denziache sonosoprattuttoigiovani un-
der 36 arichiedere questa tipologia di fi-
nanziamenti. In particolare, quelli dedi-
cati agli under 36 con la possibilita di co-
prire anche I'intero valore della casa (in
gergo tecnico ad elevato loan to value) -

Isole coprono il restante 19%. Per quanto -

presentano oggi tassi fissi finiti attorno
al 2,6%, livelli prossimi ai migliori tassi
del2,40%disponibili per mutui greende-
dicatiaclientelaover36.

30%

S 4e
La percentuale
dei mutuiverdi

sulla totalita
diquellierogati

-
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Le migliori offerte di mutui green a tasso fisso e variabile

Durata 20 anni - mutui green a tasso fisso RATA Durata20anni-mutulgreenatasico»variabﬂe;nﬂ
ISTITUTO TAN TAEG MENSILE ISTITUTO TAN TAEG MENSILE
Crédit Agricole 219% 237% 77240€ Unicredit 275% % e,
Banca Desio 250% 263% 794,88€ Credem 267% 310%
Banca Centropadana 250% 2,69% 79485€ MontedeiPaschidiSiena  2,80% 316%
Intesa Sanpaolo 265% 283% 80586€ Webank 3i2% 322%
Bl 270% 288% 808,86€ BancoBpm 302% 325%
Credem 276% 297 EB28E ng | u% 33
Banca del Territorio Lombardo  2,76% 2,87%  81326€  Banca Desio 305% 333%
Webank 267% 3,07% 82968€ Intesa Sanpacio - 326% 343%
Bonca sefl 206% 306% SBISE Cridtagiooe 3% 34

287% 310% ;W€ CréditAgricole
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