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Mutui, e corsaallesurroghe
Perchihacambiatofinanziamento nel2024scontianchedi 80euroarataedi oltre 20mila euro in totale
Si sostituisconosoprattuttoi contrattisottoscritti neiperiodiin cui il costodeldenaroeramoltopiù alto

di RossELLASAVOJARDO

tassi di interessesui mutui
proseguonoladiscesainizia-
ta menodi un anno fa. Intan-

to l’attuale periododi eleva-

ta incertezza nacroeconomica
ha spinto l’Irs (l’indice che se-

guono i mutui atassofisso) nuo-

vamente al rialzo, ma comun-

que al di sotto del 3% e ben lon-

tano dai massimi toccati nel
2023.E in questoscenarioche
gli italiani sono tornati a valuta-

re con interesse la surroga, cioe

la sostituzione senza costi ag-
giuntivi del tasso del finanzia-

mento da una bancaa un” altra,
che garantiscebuoni risparmi.
A dirlo e l’ultimo report di Mu-

tuiSupermarket, chequestogior-
nale e ingrado di anticipare.
Le erogazionidi mutui surroga
hannorappresentatonel 2024 il

10%del totaledelle nuove sotto-

scrizioni. Numeri alla mano, il

fenomenoche emerge echiaro:

chihasostituito il finanziamen-

to nel corso dello scorsoanno
nel48%deicasihacambiatoun
mutuo abbastanzarecente,stipu-
lato tra il 2022e il 2023.Questi
dueannisonostati caratterizza-

ti dauna forte crescitadel costo
del denaro,con banchecheoffri-

vano sui propri mutui tassifissi

compresitra il 3,5 e il 4,5%.Nel
corsodel 2024 c’e stata anche

unapiccolapercentuale(1%)di
chi haaccesounmutuo a genna-

io e lo ha surrogato giaa dicem-

bre per approfittare del costo
del denaro piu basso. Alcune
banche permettono infatti di
cambiare finanziamento anche

dopoil pagamentodi sole seira-

te.

L’importo medio del nuovo mu-
tuo di surrogaerogatonel 2024
si e attestatosui 147.500 euro,
con una durata media di 22 an-

ni. In questocasola riduzione
del tassofisso di un punto per-
centuale ha portato a un rispar-
mio di 82,32 euro sulla rata me-

dia e di oltre 20 milaeurosulla

vita residuadel finanziamento.
Perquantoriguardail tipo di tas-

so, nel 99% dei casisi e optato

per un mutuo di surroga a tasso
fisso. A livellogeografico, inve-

ce, emergeun elevatointeresse

per la surroganelle regioni del
nord Italia, dove si concentracir-

ca
il 61% delle nuoveerogazio-

ni di mutui di surroga(vedere
grafico). A tenderecomunque
lo scenario sul mercato dei mu-
tui dovrebbemigliorare. Nono-
stante l’elevatavolatilita attua-

le, i mercatisi aspettanoancora
due tagli dei tassi dapartedella

BancaCentraleEuropea«e cio
dovrebbeportare il costo dei
mutui a tassovariabile bel al di

sotto di quelli a tassofisso» sot-

tolinea StefanoRossini,ammi-
nistratore delegatodi MutuSu-

permarket.it. «Tuttaviail tasso
fisso rimarra ancora quellopre-
ferito in quanto l’aumento del

costo del denaro imposto per
contrastare l’inflazione degliul-

timi anni e ancora troppo recen-
te perche i mutuatari siano di-

sposti arischiareil passaggio al
variabile». (riproduzioneriser-

vata)
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DISTRIBUZIONE MUTUI DI SURROGA EROGATI

NEL 2024 PER REGIONE

Lombardia 32% Veneto 7%

Lazio 11% Sicilia 4%

Emilia-Romagna 9% Puglia 4%

Piemonte 7% Campania 4%

Toscana 7% Sardegna 2%

Fonte: MutuiSupermarket.it Withub
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