
Casa,il mercatovalutagià
l’impatto deidazisuimutui
Lanalisi.Le modifiche delcostodeldenaroavrannoeffettidiversi sulterritorio:in 41province delNord

edelCentrooltre il 40%degliacquisti avvienea debito.Ancoranumeroselesurrogheversoil tassofisso

DarioAquaro
Cristiano Dell’Oste
Laguerracommerciale,con riflessi
sui tassi d’interesse,scompagina
ancheleaspettativedelmercatoim-

mobiliare. Mainmodotutt’altroche
uniforme sul territorio. In quattro
provincesu dieci– quasi tutte del
Nord edelCentro–il mutuohaso-
stenuto oltre il 40%delle compra-
vendite residenzialinel 2024.Edein

questeareechesi faranno sentire

maggiormentegli effettia cascata
dei dazi introdotti dal presidente
americanoDonaldTrump.

Gli effetti sonodi duetipi. Daun
lato,ci sono levariazionidel costo
del denaro:lesceltedellaBancacen-

trale europea–chesi riuniragiagio-
vedi – si riflettono sul costodei fi-
nanziamenti a tassovariabilee, in
prospettiva,possonofacilitare o ren-
dere piu complessol’accessoalcre-

dito. Dall’altro lato,ci sonole ricadu-

te indirettesull’economia:se i dazi
farannoimpennarel’inflazione eaf-

fosseranno lacrescitaeconomica,le

famiglievedrannodiminuire il
pro-

prio redditodisponibile(elebanche
potrannodiventarepiuselettivenel-

l’erogazione deimutui).
I dati dell’Osservatoriodelmer-

atoimmobiliare (Omi)delleEntrate,
analizzatidalSole24Oredel lunedi,
consentonodi fotografareiterritori
doveimutuisonopiudiffusi.Edove
maggioresara–nelbenee nelmale

– l’impattodellemodifichedeitassi.

In novedelle99 provincemonitora-
te dall’Omi, oltre la metadegliac-

quisti dapartedi personefisichee

statoaccompagnatodaun’ipoteca:
il recordvaaPrato(59,2%),seguita
daForli eLodi. Mentrein altri 32ter-

ritori lapercentualeecompresatra

Casa,il mercatopesagli effetti suimutui

Scontricommerciali

Le modifichedel costo
del denaropiù sentite
al Nordeneigrandicentri

La guerracommerciale,con i ri-
flessi suitassid’interesse,scom-

pagina anchele aspettative del

mercatoimmobiliare.Main modo
tutt’altro cheuniforme sulterri-

torio. In quattroprovincesudieci

quasitutte del NordedelCentro
il mutuohasostenutooltre il

40% delle compravendite resi-

denziali nel2024.Ede in queste

areeche si faranno sentiremag-
giormente gli effetti acascatadei
daziprevistidal presidenteame-
ricano DonaldTrump.

Aquaro, Dell’Oste,Lungarella
––apag.4
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il 40eil 50percento.
SesiescludonoCagliari,BarieeNa-

poli, le 41provincea maggiordiffu-

sione diprestitisonotutte nell’Italia
settentrionalee centrale.Al Sude

nelle Isoleci sonoinveceareedovei
mutuinon arrivanoal20%deirogiti
echesonoquindidecisamentemeno
sensibilialleoscillazionidelcostodel

denaro,da EnnaaCaltanissetta,da

AgrigentoaVibo Valentia.
Afarela differenzaeanchelapre-

senza di grandicitta sul territorio.

Nelleprovincedoveimutui sonopiu

usati,gliacquistinelComunecapo-

luogo pesanoper circaun terzodel
totale;datochesi fermainveceaun
quarto nellezonedove i finanzia-

menti sono menodiffusi.
Il 2025si e apertocon unado-

manda dimutuibrillante.Nel primo
trimestre, secondo il barometro

mutui diCrif, lerichiestedellefami-

glie hannoregistrato+22,4%subase
annua e l’importo medio ha rag-
giunto il record degli ultimi dieci
anni (150.732euro).

Primadellaguerracommerciale
lanciatadaTrump, «tutte leaspet-
tative andavanoper il versogiu-

sto», osserva Simone Capecchi,
executivedirectordi Crif.«Le ban-

che centrali– prosegue avevano
rispettatogli impegnie stavano
portandoi tassiversoil 2%elapro-
iezione erachequest’estatel’Euri-
bor sarebbeandato sotto l’Ifrs e
avrebbereso il variabile nuova-
mente menocostosodel fisso».

I fatti degliultimigiornicreanoin-

certezza, manonsonoancoraingra-

do di invertirela tendenza.«Civuole

qualchemesedicostanzanella
nega-

tivita perchesiconsolidi untrendne-

gativo – osservaancoraCapecchi
E oggieimpossibilecapirecosasuc-

cedera aalivello macrotra 6-7 mesi».
Percioil giudizio di Crife che il mu-

tuo a tassofisso oggi in media al

2,85%contro il 3,66%delvariabile–
restivantaggiosoe possaproteggere
da scenariavversi.Tant’evero che
punta versoil fisso ancheil grosso
dellesurroghe(cheoggicostituisco-

no il 37%delleoperazioni).
Il crescentepesodelladomanda

di mutui surrogaeprobabilmente
dovuto,secondo1’’OsservatorioMu-
tuisupermarket.it alla«sensazione
di averraggiunto il livello minimo
sui tassifissi».Sensazioneche«ha

spintomolti mutuatari anonindu-

giare ulteriormente a surrogareil

propriomutuo nellacertezzadinon

poter ottenerecondizionimigliori
nelprossimofuturo».

Al di la dei riflessi sui mutui, i

principaliosservatorihannoancora
attesepositive per il 2025.Scenari
Immobiliariprevedeunaumentodel

4%dellecompravendite,conunpos-
sibile incrementodeiprezzidelleca-

se, in particolarenei grandicentri
comeMilano,RomaeBologna.An-
cheNomismastimaperquest’anno
i valori in salita:+1,4%nei mercati

principali (cittamaggiori)e +1,3%in

quelli intermedi.
©RIPRODUZION RISERVATA

Atteseancora
al rialzo
suvendite
e prezzi

per il 2025

soprattutto
neigrandi
centri

In alcunezone del
Mezzogiorno,da Ennaa
Vibo Valentia, l’incidenza
dei prestiti non arriva
al 20%dei rogiti totali
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SULTERRITORIO
Le

compravenditeper provincianel2024
PROVINCIA CASE VAR CASEVENDUTE CASEACQUISTATE ACQUISTIASSISTITI
CAPOLUOGO VENDUTEANNUANEI

CAPOLUOGHI
DA

PERSONE
FISICHE DAIPOTECA*

2024 1% In% In% In%
o 25 50 75100 o 25 50 75100 o 25 50 75100IAgrigento 3.779 –8,5 17,2 96,9 16,3

Alessandria 6.101 –0,2 22,6 93,4 28,0

Ancona 5.479 +2,2 24,5 96,0 40,3
Aosta 2.216 0= 18,5 93,3 –31,2

Arezzo 3.732 +3,4 27,1 95,5 43,0
AscoliPiceno 3.804 +3,9 10,8 93,5 36,0
Asti 2.854 +7,0 36,6 94,6 32,0
Avellino 2.909 +4,2

15,6 95,2 27,8
Bari 19.360 +11,3 28,2 93,1 43,7

Belluno 2.922 –1,3 15,6 95,3 28,2
Benevento 1.951 +7,2 28,6 91,5 26,3
Bergamo 17.348 +5,7 13,0 93,2 44,7
Biella 2.711 +9,5 29,9 94,6 22,6
Bologna 14.755 +0,8 39,2 95,8 50,1

Brescia 17.139 +1,8 17,3 91,6 45,5
Brindisi 3.995 –5,3 21,7 95,6 –32,7
Cagliari 7.308 –0,8 24,6 96,4 46,3

Caltanissetta 2.744 +3,7̂ 25,2 97,5 16,1
Campobasso 2.632 +6,7̂ 20,1 95,2 22,9

Caserta 7.523 +0,3 11,4 93,7 33,6
Catania 11.020 –1,5 35,0 95,9 38,9

Catanzaro 3.200 +3,7 25,8 94,1 E23,5
Chieti 4.382 +8,1 14,8 94,3 31,2

Como 8.963 +1,2̂ 15,7 94,5 46,3

Cosenza 7.538 +0,3 10,0 95,1 18,9
Cremona 4.760 +4,6 22,2 92,2 45,8
Crotone o 1.281 –2,2 37,5 94,8 19,2
Cuneo 8.028 –1,4 10,3 94,3 30,7
Enna o 1.314 -4,6 18,6 96,8 14,9
Ferrara 5.799 -1,2 34,7 94,7 36,9
Firenze 12.053 +1,1 40,0 94,5 50,2
Foggia 6.699 +0,2 22,3 95,8 30,7
Forli 4.682 +2,7

^
30,9 96,2 54,5

Frosinone 3.353 0= 9,7 92,6 25,0

Genova 13.060 +1,7̂ 67,2 96,9 36,9
Grosseto 3.724 –4,8v 29,0 95,8 33,0

Imperia 4.283 –5,4 12,6 95,7 23,0

Isernia o 669 +3,1 23,9 94,6 16,9
L’Aquila 4.332 +6,5 20,7 94,0 22,4

LaSpezia 3.115 –2,3 41,1 96,1 40,9
Latina 5.669 +2,7 22,1 95,7 39,5
Lecce 8.032 –3,1 17,1 95,1 28,6
Lecco 4.580 –0,6 14,5 93,8 41,2
Livorno 5.327 –1,6 37,8 93,9 41,8
Lodi 3.305 –2,7 21,6 96,2 53,4

Lucca 5.031 –1,5 21,6 94,6 37,9
Macerata 3.361

+8,6 12,8 90,9 31,9
Mantova 5.139 +1,2

17,2 93,9 48,8
Massa . 2.329 –7,0 30,1 95,6 33,4
Matera . 1.740 –1,1 34,0 95,2 29,9
Messina 6.330 +2,0 37,7 93,6 27,0

Milano 66.099 –1,2 36,3 94,8 52,4
Modena 10.173 +6,2 22,3 93,7 49,4
Napoli 21.257 o 36,5 93,0 41,7

Novara 5.132 –2,2 29,2 93,9 45,8

Nuoro 2.279 +7,8 11,1 95,3 28,8
Oristano 1.243 +0,2 25,7 89,7 34,8

Padova 11.631 O= 31,0 93,4 51,3

Palermo 12.216 +0,3̂ 53,2 96,7 33,3
Parma 6.704 –3,6 45,2 95,0 44,1
Pavia

8.515 +3,7 13,6 95,4 40,2
Perugia 7.382 –0,1 28,8 94,9 37,9

Pesaro 4.078 +4,3 27,3 95,2 43,4
Pescara 3.694

+8,7
46,6 94,0

39,5
Piacenza

4.311
–5,5 35,9 95,1 41,5

Pisa 5.638 –0,8 25,6 94,6 46,7

Pistoia 3.383 +2,9 28,5 95,3 47,7
Pordenone 3.698 +7,4 22,2 95,0 52,6
Potenza . 2.303 –4,2 22,7 95,0 20,3
Prato 2.690 O= 76,9 96,3 59,2
Ragusa 3.655 +6,6 29,2 95,5 24,1
Ravenna 5.933 +1,4 46,9 95,8 48,9

ReggioCalabria 3.188 –1,9 34,1 96,2 21,8
ReggioEmilia 6.876 +1,2 35,0 95,1 49,0

Rieti . 2.030 +6,4 24,1 96,0 23,5

Rimini 4.355 +9,9 45,4 93,9 42,0
* Roma 54.427 +3,0 64,4 96,0 51,0

Rovigo 3.041 +0,3 22,9 92,9 34,8
Salerno 8.712 +1,3 13,6 92,7 34,8
Sassari 6.864 –1,6 18,8 90,1 35,6
Savona 5.672 +0,1 14,6 95,4 29,1
Siena 3.180 –0,6 18,4 91,9 44,6

Siracusa 4.661 +3,7 37,2 93,4 31,2
Sondrio 2.668 –0,7 12,7 91,9 26,2

Taranto 5.741 -1,8 36,3 92,3 36,4

Teramo 4.087 +14,1 11,8 93,0 34,6
Terni 2.642 +1,6 50,9 95,6 36,0

Torino 34.604 +1,1 43,7 94,7 42,3
Trapani 4.261 +2,3 19,1 95,7 24,3

Treviso 9.968 +1,1 13,3 93,4 49,8

Udine 6.543 +5,8 23,6 93,7 45,1
Varese 12.951 –2,0 9,1 93,9 49,1

Venezia 13.750 +6,0 28,1 91,9 45,3

Verbania 2.509 –2,7 18,5 95,2 29,6
Vercelli 2.467 +7,5 26,7 95,6 27,7
Verona 12.330 –1,7 28,0 93,2 44,3
ViboValentia . 1.202 –4,1 19,6 96,7 16,7
Vicenza 10.148 +0,1 17,4 93,2 45,3
Viterbo 4.329 –1,1 22,3 96,8 29,7

(*)Sultotaledellecaseacquistatesdapersonefisiche.Fonte:elaborazionesudatiOmi,agenziadelleEntrate

|numeri

LAPRIMACASA
Abitazioniacquistateconl'agevolazioneprimacasa
nel

quartotrimestre2024
In percentuale

AREA o 25 50 75 100

NordOvest 72,2
NordEst 73,7
Centro 75,7
Sud 66,3

Isole 64,7

ITALIA 71,4

LENUOVECOSTRUZIONI

Acquistidiabitazionidi nuovacostruzionenel corso
del 2024.In%

15

12,8
12

9
7,7

6,5
6,1

6 i
|TRIM IITRIM IIITRIM IVTRIM

Fonte:elaborazionedatiOmi,su agenziadelleEntrate

GLIIMPORTI TOTALE

Mutuirichiestinel 10trimestre2025 100%Per classediimporto,in %

16,0 30,3
Finoa75.000€ Da150.001

a300.000€

17,4
Da75.001

a
100.000€

31,1
Da100.001
a1150.0006

5,2
Oltre300.0006

LE DURATE TOTALE

Mutuirichiestinel
10trimestre2025 100%Per durata

mutuo(neanni),in%

0,4 4,1 9,8
Fino:a5anni Da5a10 Da 10a15

16,4 20,9
Da15a20 Da20a25

41,3 7,1
Da25a30 Oltre30anni

L’ETaDELRICHIEDENTE TOTALE

Mutuirichiestinel 10trimestre2025 100%Per eta
del richiedente,in %

31,6 22,2
3,4 Da35a44 Da45 54

Da18a24

31,3 1,8
Da25a34 Da65a74

9,6 0,1
Da55a64 Oltre74anni

Fonte:EURISCSistemaCRIFdiInformazioniCreditizie–Il

NOTA:Leprovinceindicatesonoquellecuifannoancorariferimento
lecompetenzecatastalidegliufficiprovincialidelleEntrate:
lasuddivisioneanterioreall'istituzioneMonzaBrianza,Fermoe di
e

Barletta-Andria-Trani.escluseleprovincedovevigeilsistemaSono
tavolare(Bolzano,Trento,GoriziaeTrieste).
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Grandicentri.
Oltre il 50% delle

casesonoacqui-

state con un
mutuonelle
provincedi Milano

(nella foto), Roma,

BolognaeFirenze,
ancheper il peso
del capoluogo
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