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Il caro tassi frena la domanda: nella discesa
il fisso ¢ piu veloce, ripartono le surroghe

Il mercato
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Suddivisione

delle domande
accettate dal Fondo
sospensione mutui
prima casa

per condizione

di difficolta

del mutuatario.
Dati triennio
2021-2023,

in percentuale

33,4

Perdita
lavoro

55,4

Fonte: elaborazioni su dati Consap

(tramite I’altro fondo gestito da
Consap, sivedal’articoloinaltroa
sinistra): quest’anno invece lamo-
ratoria tornainaccessibile ai mu-
tui che fruiscono di agevolazioni
pubbliche, cio al fine di evitare il
cumulo tra benefici.

«E nostra intenzione - prose-
gue Giacomoni — proporre al Go-
verno un intervento normativo per

O

Nel 2023 richieste

in aumento rispetto
all’anno prima: 2.416
istanze accolte a causa
della perdita del lavoro

consentirelasospensione delle ra-
te del mutuo ai giovani sotto i 36
anni che hanno acquistato con la
garanziadel fondo di garanzia Pri-
ma casae cheora, acausadelrialzo
dei tassi, nonriescono a far fronte
al significativo aumento delle ra-
te». Dal 10 aprile 2022, inoltre, la
sospensione delle rate tramite il
fondo Gasparrini € consentita
esclusivamente perimutuiin am-

mortamento da almeno un anno.

Nel periodo 2020-23 'accesso al
fondo era stato allargato anche ai
lavoratori autonomi che hanno
avuto un calo medio di fatturato
del 33%: le domande provenienti
dapartite Iva e professionisti sono
state circa 47.584, circa un terzo
delle pratiche accettate dal fondo
in questi anni. Dal 1° gennaio 2024
questa categoria di mutuatari non
puo piu fare richiesta, mentre il
fondo rimane a disposizione dei
lavoratori in difficolta (per cessa-
zione del rapporto dilavoro oppu-
rein caso dimorte, handicap grave
o invalidita civile superiore al-
’80%) e di chisubisce una sospen-
sione o unariduzione dell’orario di
lavoro per un periodo dialmeno 30
giorni lavorativi consecutivi.

Nel 2023, osservando i dati piu
nel dettaglio, la principale ragione
di accesso alla sospensione delle
rate e stata la perdita del lavo-
ro (2.416 moratorie concesse, pari
al 55,4% del totale).

— Mi. F.
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L’offerta potrebbe diventare
pil guardinga: taglio Bce
difficile prima dell’estate

Vito Lops

11 2023 si e chiuso con un calo della
domanda di mutui del 17,2 per cento.
La lotta all’inflazione della Banca
centrale europea - chein 14 mesi,da
luglio 2022, ha alzato i tassi di 450
punti base - si e fatta sentire. Una
docciafreddaanche sul mercatoim-
mobiliare che viaggia in simbiosicon
quello dei prestiti ipotecari(circauna
casasudueinItalia viene acquistata
attraverso un mutuo).

Cosaaspettarsiperil 20242 «Ladi-
scesa si e fermata ma non possiamo
parlarediripartenza — spiega Simone
Capecchi, executive director di Crif —.
I tassi alti si sono trasformati in rate
piu alte e, non dimentichiamolo, chi
stipulaun mutuo per certiversi “com-
pra”unarata. Se questaeaumentata
del50%, 0 piu, vada sé che moltisi sia-
nodefilati. Unaltro freno — prosegue
Capecchi - el’incertezzasuitassiche
hatenutolontano molti aspirantimu-
tuatari.Nel 2024 abbiamola certezza
cheitassinonsaliranno, maadirela
verita non ci aspettiamo grandi tagli
dapartedellaBce. Un’ultima conside-
razioneriguardal’offerta - conclude
I’espertodiCrif —. Seitassi dovessero
restare su livelli alti 'atteggiamento
dellebanche nell’erogare nuovi mutui
potrebbe farsi piti guardingo dato che
l'investimento diattrarre nuovi clienti
potrebbe essere messo a rischio per
via dipossibili surroghe nei prossimi
anni, di cui ciaspettiamo un’accelera-
zionenonappenala Bceiniziataglia-
reil costo del denaro».

A quanto pare, nel 2024 domanda
eofferta potrebbero continuare ad af-
frontareirispettivischeletri(laBce per
la domanda e il rischio di subire una
surroga lato offerta). Molto, se non
tutto, dipendera dalle decisioni della
Bce che proprio qualche giornofa, nel-
le parole del governatore Christine
Lagarde, halasciatointendere che pri-
madell’estate sara difficile assisterea
untaglio deitassi. Queste parole stan-
no spingendo i tassi Eurirs a risalire
(nell'ultimasettimanal’indicea2san-
niesalitodal2,5%al 2,7%). Mentre gli
Euribor, che influenzano le rate dei
tassivariabili, sisono sileggermente
discostati dal piccoal 4% raggiuntoad
ottobre ma stanno oscillando poco
sotto(3,92% per 'Euribor conscaden-
zaatremesie 3,85% peril “fratello”a
unmese). Sono sostanzialmente im-
ballatiin attesadi capirele mosse della
Bce che, a sua volta, sta aspettando i
dati suisalari(saranno unaminaccia
perI'inflazione?) prima di agire.

In questoscenario, pero, ilmercato
oggi offre delle opportunita. I mutui
presentano una certastagionalita che
vede nei primi mesi dell’anno uscire
alloscopertolebanche pit1aggressive,
quelle che, per un motivo o perl’altro,
hanno messo a budget con I'inizio
dell’anno un obiettivo di erogazione
piuelevato dellamediae quindisono
disposte ad offrire degli sconti.

Proviamo a distinguere i mutui
d’acquisto dai mutuidisurroga, ovve-
ro quell’operazione in cuisi spostail
vecchio mutuo versounanuovaban-
cache concede condizioni migliorati-
vein termini di tasso e/o durata.

Sul primo fronte (mutuo d’acqui-
sto) continuaadominarel’anomalia
chevedeiltassofissoin partenzade-
cisamente meno caro (migliori offerte
intorno al 3%) del variabile (migliori
offerte vicine al 5%). Questo perché gli
Eurirs (che hannolosguardolungosu
un rallentamento economico pro-
spettico) sono scesipili velocemente
degli Euribor (dipendentia stretto gi-
ro dalle scelte di breve termine della
Bce). Non stupisce quindi che oggi il

97% delle preferenze di privati e fami-
glie siaperil fisso. Questo nonostante
itassivariabili pareabbianoraggiun-
toil capolineae,lentamente, Sono vi-
stiin miglioramento.

Cosa dire invece della surroga?
«Per chi voglia sostituire il proprio
mutuo, lasceltavincente oggirimane
quelladel tasso fisso — spiega Stefano
Rossini, ad di MutuiSupermarket —.
In particolare, € decisamente consi-
gliatanon soloa chi detiene un mutuo
a tasso variabile, ma anche a chi ha
sottoscritto un mutuoatassofissotra
la fine del 2022 e tutto il 2023. Per
questa platea a tasso fisso, le offerte
miglioriad oggi possono gia garanti-
reunrisparmio datassiiniziali parial

Nel 2023 mutui in calo.

Richieste giti del 17% nel 2023: pesa
il rialzo dei tassi deciso dalla Bce

di 450 punti base negli ultimi 14 mesi

Con la sostituzione
larata di un mutuo
recente atasso fisso

da 140mila euro a 25 anni
scende finoa 75 euro

ADOBESTOCK

4-4,2% a tassi odierni pari al 3 per
cento. Quindi, suun mutuo di 25 anni
di importo 140mila euro - calcola
Rossini - le migliori offerte di mutuo
disurrogadi mercato possono garan-
tireunariduzione dellaratadi7seu-
ro, oltre 2omila euro dirisparmio in-
teressi sulla durata residua del mu-
tuo. Moltointeressantisonoinoltrele
offerte di surroga per tutti quei mu-
tuatari che hannoimmobili efficienti
da un punto di vista energetico con
classeenergeticaA,BoC, perlorodi-
versi istituti hanno appena lanciato
delle offerte disurroga dedicateatas-
sifissiintornoal 2,5% inpraticaad un
costo inferiore al costo del denaro».
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‘03 Telefisco

L’appuntamento da non perdere.

Giovedi 1° febbraio dalle ore 9:00 torna Telefisco

Levento digitale pil1 atteso del Sole 24 Ore che ti aggiorna su tutte le pil1 importanti novita fiscali.
Quest’anno i temi da approfondire sono davvero tanti. Sul tavolo oltre alle novita della legge di bilancio le prime misure della riforma fiscale:
siva dall’Irpef agli adempimenti al concordato preventivo biennale, dalla riforma dell’accertamento alle misure su Iva, reddito d’impresa
e bilancio per arrivare al superbonus edilizia. La partecipazione dara la possibilita di avere risposte sui principali dubbi del momento.

Un’occasione unica, non resta che iscriversi.

Telefisco Base

Formula gratuita con registrazione che offrira 'accesso alla diretta con crediti formativi e la possibilita di inviare

domande al Forum de L’Esperto Risponde.

Telefisco Plus

Unica formula pay che offrira I'accesso alla visione della differita, alla dispensa, a due webinar aggiuntivi,
oltre all’accesso al’NT+Fisco dal 1° al 29 febbraio 2024 e a nuovi crediti.

Oltre alla modalita digitale ci sara la possibilita di partecipare in presenza nelle sedi che aderiranno.
Tutte le modalita di partecipazione permetteranno di beneficiare di crediti formativi.

Scopri il prossimo Telefisco 2024 su: ilsole24ore.com/telefisco

E Telefisco continua tutto I'anno: con il Master Telefisco potrai rimanere sempre aggiornato, per gestire in sicurezza
e nel segno della massima operativita tutte le principali problematiche fiscali 2024, a fianco degli esperti di Telefisco.
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